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Bestyrelsens erklaring

Undertegnede har aflagt drsregnskab for 2016/17 for Andelsboligforeningen Holsteinsgade 43-45 &
Fiskedamsgade 21.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A og foreningens vedtagter,

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30, juni 2017,

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, der vasentlig vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsregnskabet indstilles il generalforsamlingens godkendelse.
Keabenhavn, den 8. november 2017
Bestyrelse:

Kristian Forberg Lassen Carl Johan Henrik Thomaeus

Thomas Brorsen Gitie Bohsen
i - %

Sami Exdogan




Den uafhzengige revisors revisionspitegning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Holsteinsgade 43-45 & Fiskedamsgade 21

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Holsteinsgade 43-45 & Fiskedamsgade 21
for regnskabsdret 1. juli 2016 — 30. juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2016 — 30. juni 2017 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nazrmere
beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er
uathangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’'s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med foreningens sedvanlige praksis det af bestyrelsen
godkendte resultatbudget for 2016/17. Budgettallene, som fremgdr i en sarskilt kolonne 1 tilknyining
til resultatopgerelsen, har ikke vazret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, néar sidan findes.
Fejlinformationer kan opsti som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Som led i en revision, der udferes | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gmldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vemsentlig fejlinformation forirsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszttelse af intern kontrol.

s Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Aarsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal wvi i1 vores revisionspitegning gere opmarksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnfet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at foreningen ikke lengere kan fortsztte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse/administrator om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgs. Lyngby, den 8. november 2017

Revisionsfirmaet Seren Askly ApS

Registreret revisionsappartsselskab




Andelsboligforeningen

Bestyrelse

Administration

Andre oplysninger

Foreningsoplysninger

Holsteinsgade 43-45
Fistedamsgade 21
2100 Kebenhavn ©

Carl Johan Henrik Thomaeus
Kristian Forberg Lassen
Thomas Brorsen

Gitte Bohsen

Sami Erdogan

DATEA AS

Lyngbv Hovedgade 4
2800 Kgs. Lyngby

www, datea.dk

Regnskabsér: 1/7 —30/6

Hjemstedskommune: Kebenhavn

CVR-nr.: 1501 88 87

Revision : Revisionsfirmaet Saren Askly ApS

Generalforsamling: Afholdes inden 31. december, indkaldes med
mindst 14 dages varsel. Forslag der enskes stillet pa
generalforsamlingen skal vare bestyrelsen i haznde senest 8 dage
inden generalforsamlingen, og skal enten vare fremsendt til
andelshaverne med indkaldelsen, eller pd anden made offentliggares —
f.eks. ved opslag.



Generelle bemarkninger

Arsregnskabet er udarbejdet efter almindelig anerkendt regnskabspraksis for andelsboligforeninger.
De anvendte regnskabsprincipper er ndret i forhold til tidligere &r i det vurderingsprincippet for
ejendommen er andret fra den offentlige vurdering (Andelsboliglovens § 3, stk. 2 litra c) til vurderet
handelsvardi (Andelsboliglovens § 5, stk. 2 litra b)

Til bestemmelse af andelenes vaerdi er anvendt andelsboliglovens § 5, stk. 2 litra b.

Resultatopgerelsen
Boligafgift og lejeindteegter indtegtsfores ved forfald, og anvendes i opgerelsen af Adrets
reguleringsbelab, som tillzgges eller modregnes i foreningens egenkapital.

De samlede fellesudgifter bestar af:

- Arets vedligeholdelsesudgifter med tilleg af eventuelle hensaitelser til vedligeholdelse i det
kommende &r. En eventuel henswtielse fra tidligere &r modregnes i de faktisk afholdte
udgifter.

- Ovrige fellesudgifter med fradrag af renteindtaegter af bankindestiender.

Ovennavnte udgifter periodiseres, dvs. udgifterne henfores til den periode de vedrerer, uanset
forfaldstidspunkt eller betalingstidspunkt. Eventuelle tab pa tilgodehavende grundejerforeningsbidrag i
forbindelse med tvangsauktion medregnes forst, nar dette er endeligt konstateret.

Afdrag pé prioritetsgeeld indgir som udgift i resultatopgerelsen.

Balancen

Ejendommen er optaget til anskaffelsessum og opskrevet til handelsveerdi

Som grundlag for opskrivningen er anvendt den kontante ejendomsvurdering pr. 8. september 2017
udarbejdet af Statsautoriseret ejendomsmagler & Valuar, Daniel Ammitzbell-Serensen,
Ejendomsmeaeglerfirmaet Estate, Virum & Holte.

Foreningens tilgodehavende i form af restancer vedrerende boligafgift og leje m.v. bestir
hovedsageligt af forfaldne, endnu ikke indgiede bidrag, herunder eventuelle beleb som er under
retsforfelgning.

Eventuelle hensattelser til vedligeholdelse i det kommende ar opfares serskilt under passiverne.

Prioritetsgzeld optages til kursvardien af den nominel restgald.

Skyldige omkostninger bestir af endnu ikke betalte fellesudgifter vedrerende regnskabsaret, jvf. det
under resultatopgerelsen anfarte periodiseringsprincip.



Note

10

Resultatopgarelse for aret 1.

Regnskab Budget Regnskab
2016/17 2016/17 2015/16
Indteegter: (Ej revideret)
Boligafgifl.......oooiicii s s 932.760 932.760 932.760
Boligafgift, erhverv ..., e 112.440 112.440 112.440
Lejeindtazgt, ikke medlemmer..........coooeinniiinnieas 19.344 19.344 19.409
Trappevask......cccovvveeerrreeeresnesssscsssnessaessessissnnesasnnans 18.350 18.600 18.700
Tillemg havedag. ... 26.700 39.600 29.300
Evrige INAEEREIET . 0 0 0
1.109.594 1.122.744 1.112.609
Omkostninger:
Ejendomsskat og forsikringer........covinicinicnincnnne 127.938 124.500 120,316
Forbrugsafgifier..........cocieiicc e 78.094 89.000 83.629
Renholdelse ..o cerresaneessasanrerann 77.043 80.400 70.138
It og bredbind .......cccccveeeerveceirisereesse s 6.471 7.000 6.120
Vedligeholdelse, storre enkeltarbejder.......ccovvvveinnnn 0 0 60.000
Vedligeholdelse, lebende vedligeholdelse................... 217.256 560.000 30.745
Administrationsomkostninger........o.oeviien cesessarersns 130.558 116.500 127.703
Afskrivning dortelefonanl®g ... 7.723 7.723 7.723
DIVEISE. e n i i 13.930 26.000 47.640
659.013 1.011.123 554.014
Resultat for finansielle poster .....ussssmis 450.581 111.621 558.595
Finansielle indtagter.........oociiviicieccie e 0 0 0
Finansielle udgifter......ccccveiiiiiinicc s -1.984 0 0
Omprioriteringsomkostninger ........ccovveicnnncnaccaas 0 0 0
| A e (T 11 1= OO -97.480 -101.200 -106.775
Finansielle poster, Retto ..oucncecnisnnsscsscssscsisnenns -99.464 -101.200 -106.775
ATets reSultat. ... ircrcsssssssssssssisssssssasssssssasies .;’:51.11'.-‘:‘ .1“'42'1 451.820
Forslag til resultatdisponering:
Afdrag pd prioritetslan.............ooiiie, 288.756 290.000 363.285
Overfort restandel af drets resultat..............coooinn 62.361 -279.579 88.535
Disponeret i alt ... e 351.117 10.421 451.820

juli 2016 til 30. juni 2017




Balance pr. 30. juni

Note Aktiver
Anlegsaktiver:
Ejendonmmen:
7  Vurderet handelsvaerdi for ejendommen .......oovviiiiiniinsnenn.

R 1T =L N T 1=

Tilgodehavender:

Restancer hos andelshavere ...
ForsikringserstatninZer v e e s e s
Wandregnskab ..o s
Warmeregnskab ... e e

Forudbetalte udgifter:

FOrsiKrnger. ..o ssn s
Vand periodiseret a contobidrag........cooiciiiniiciiie
DHVETSE <o sissesisasssien et siss st ms s as s s n s s sssa s ramnensnns
Tilgodehavender .......c.ocnee.

Likvide beholdninger:

Kassebeholdning ... e e e e

Omsziningsakiiver ......cveenen
B L S T L N

2017 2016
46.600.000 44.800.000
5.791 13.514
46.605.791 44.813.514
0 14,332

21.739 24,666
24326 25.127
2.939 10.852
38.001 28.051

0 0

2.549 4,904
89.554 107.932
7.265 3.265
595.944 513.005
603.209 516.270
692.763 624.202
47.298.554 45.437.716




Note Passiver
Egenkapital;

11  Andelsboligforeningens egenkapital

Langfristet geeld

Forudbetalt leje og deposita
10 Prioritetslan......ccccoemeeriinnmmrnnsnminniinsnnes
Langfristet g@ldu...iiimnannmssmsssiemsisssn

Korifristet geeld:

10 Prioritetslan.......oooceeeicinnniiiscniniiinnns
Mellemregning med Dansk Financia A/S
Mellemvarende med andelshavere
Leverandarer MV.......ccuoveeerieeeneeivannens
Skyldig revision og regnskabsmacssig assistance
Valuarhonorar ...

9 Vaskeriregnskab ..o,
J SO g g F3C1 L O —
Passiver i altu e sssisssss s sas s s sans

12 Eventualforpligtelser

Balance pr. 30.

jumni

13 Forbehold for eventuelt skattekrav ved senere ophor med erhvervsmzessig

virksomhed med udlejning af lejemal

14 Andelenes veerdi
10  Nogletalsoplysninger

2017 2016

................................................ 39.683.813 37.515.784
............................................................ 1.754 1.754
........................................... 7.066.035 7.458.342
7.067.809 7.460.096

........................................... 374.662 367.198
........................................ 0 32.439
................................................. 16.480 0
........................................... 110.726 6.333
........................... 16.000 16.000
........................................... 13.000 13.000
........................................... 16.064 26.866
546.932 461.836

47.298.554 45.437.716



Note

Noter til resultatopgerelse

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter. ...,
Forsikringer.. ...

Forbrugsafgifter

Vandafgift.......coooocoviiiiicnnnnn,
Elektricitet...oevreveenrmsrinienisienne Creriireeesar e s e aes

| = Lo 1 4L ) s PO OO UP PPN

Renholdelse

Salt, grus og snerydning ...
Rengering indvendigt ..o

Trappevask og vinduespolering ...................

Vedligeholdelse
Sterre enkeltarbejder:

Dartelefonanl@g ...

Loabende vedligeholdelse:

Diverse mindre reparationer fordelt pd art:

VVS /blikkenslager .......coccoviemivincrninniiiainns
ElektriKer.......coooreenmieciee e s sss s s s
Udvendige vinduer & dorer ........cocoooveeeenen.
Bygning indvendigt ..o
Tomrer / snedker ...
Reparartion af tag, ikke refunderet skade 2016
Reparation af dertelefoner ...
Grafittiafrensning ........ccoeveeevveernenssnnesrinns
Mavneskilte.....cco i
Reparation af centralvarmeanlaeg ................
Beplantning m.v. ..o
Skadedyrsbekempelse ..o,
Keob af redskaber m.v. e,

DIVETEE 1vvriieieiiisieiisianansssssesssrmsnansasssrssnssrsnns

10

2016/17 2016/17 2015/16
Budget

87.008 88.500 84.582
40.930 36.000 35.734
127.938 124.500 120.316
0 0 ]
10.704 9.000 8.055
67.390 80.000 75.574
78.094 89.000 83.629
4,142 10.000 1.102
1.200 0 ]
71.701 70,400 69.036
77.043 80.400 70.138
60.000

0 60.000

6.078 1.301
1.283 1.258
44,410 0
708 0

0 2.359
24.580 7.444
0 529

9.200 10.000 9.090
278 ]
56.632 5.520
5.576 2.000
52.853 0
15.531 0
127 550.000 1.244
217.256 560.000 30.745
217.256 560.000 90.745




Note
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Noter til resultatopgerelse og balance

11

2016/17 2016/17 2015/16
Budget
Administrationsomkostninger
Administrationshonorar..............cccccoenirieiniiinnens 55470 55.500 54.930
Revision og regnskabsmeessig assistance............... 16.000 16.000 16.000
Valuar ROROTAr ..o s 0 0 12.375
Varme- og vandregnskabshonorar.......cccovviveens 23.239 25.000 21.601
Vandregnskabshonorar, rest 2014/15....cooiviiineee 7.656 1]
Konsulenthonorar........c.o.cccveernismins s, 28.025 20.000 22,797
Kontorartikler, papir, porto ... 168 0 0
131]7558 116.500 127.703
Diverse
Ordinar generalforsamling.......ocovovveeveeeevveececenn, 800 2.000 1.000
Bestyrelsesomkostninger .o vevecceneeviae e 8.535 5.000 2.186
ATTANZEMENTET e rrae e er e ennns 1.093 5.000 4.956
Gaver og blomster m.v......occeeiiee e 0 0 0
Nets (PBS) gebyrer mav. e 269 4.000 2.639
Havemabler mov. s ] ] 33.079
Diverse udgifier og indt@gter. ... 3.233 10.000 3.780
13.930 26.000 47.640




Note

Moter til balance

Ejendommens verdi

Op- og nedskrivning

Op- og nedskrivaing pr. 1 juli .o

Arets vardiregulering .......cvvevecveesvee s

Regnskabsmassig vardi 30, juni e

Seneste offentlige vurdering ...

Installationer, dertelefonanlaeg

Op- og nedskrivning

Afskrivoinger pr. 1 juli ..o

Arets afSKIIVINEET ..oovvecveeeceeceeceee s sses s ssns

2017 2016
37.000.000  37.000.000
0 0
37.000.000 _ 37.000.000
7.800.000  6.300.000
1.800.000  1.500.000
9.600.000 _ 7.800.000
46.600.000 _ 44.800.000
33.000.000 _ 33.000.000
77.231 77.231

0 0

71.231 77.231
63.717 55.994
7.723 7.723
71.440 63.717
3.791 13.514




Note
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Vaskeriregnskab

INAERELT. ... e

Udgifter :

Prioritetslan

Noter til balance

Nykredit F1-rentetilpasningslin med en restlobetid pi 17 ir og 9 mdr.

Saldo pr. L. JANUAT.........ooooiiiiirriciie e

Nykredit variabel rente med en restlebetid pa 18 4r 3 mdr.
Saldopr. 1. Januar...........ccceveeevee s

Kursregulering af prioritetsgelden

Kursvaerdien andrager pr. 31. december

Lanenes forventede afdragsprofil foruds=ttes siledes :

Afdrag naste regnskabsar

Afdrag &r 2-4.......cviviieiceiies s
Restgald ar 5. s

2017 2016
26.293 28.690

0 5.380

0 0

37.095 10.847
37.095 16.227
-10.802 12.463
26.866 14.403
_16.064 26.866
1.355.145 1.426.173
-70.906 -71.028
1.284.239  1355.145
6.141.236  6.433.493
-297.005 -292.257
5.844.231 6.141.236

.................................................

7.128.470

7.496.381

------------------------------------

312.247 329,159
7.440.717 7.825.540
374.662 367.198
1.522.146 1.493.829
5.231.662 5.635.354

7.128.470

7.496.381



Note
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Noter til balance

Egenkapital

Tnelskud:

Andelskapital.........ocooiiivnicnmiin, OO

Henlweggelse til opskrivningsfond ejendom:

SaAldo PrIMO.. oottt sa e v sra e

Regulering til ny handelsvaerdivurdering ..........c.c.occvvvecvvecennee.

Kursreguleringsfond prioritetsgeeld:

SAlO PO st s
Arets KUrSTEZUIETING ..........ovoeeecveceese oo en e

Gevinst- og tabskonto:

SaAlAO PrIMO...iciiiic i sen s s s e eeessaas
Overfort fra egenkapital ikke fordelbar ............ccoooovevvvveeericnnnnn
ATES TESUILAL. .....voveoo oo sseeesee s s seeeene e e sessess s

Egenkapital ikke fordelbar

SaldO PrIMO.. oo e e
Overfart til egenkapital fordelbar ..........ccccoovivvnniiiecrecesceinnns

Egenkapital 1 alt.......cocoovieiieiiciiee e

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstiflelser

2017 2016
0 0
7.800.000 6.300.000
1.800.000 1.500.000
9.600.000 7.800.000
-329.159 -337.922
16.912 8.763
-312.247 -329.159
30.044.943 29.593.123
0 0
351.117 451.820
30.396.060 30.044.943

0

0

0

39.683.813

37.515.784

Til sikkerhed for prioritetsgaelden kr. 7.825.540 er der givet pant i foreningens ejendom, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2016 udger kr. 44.800.000.

Der er tinglyst ejerpantebrev pd kr. 1.100.000 i foreningens ejendom. Ejerpantebrevet er i

behold hos administrator.

Forbehold for eventuelt skattekrav ved senere opher med erhvervsmzessig

virksomhed med udlejning af lejemal

Foreningen er skattepligtig af avancen ved salg af lejligheder solgt efter 18/5 1994, Skattepligten

indtrder, nir udlejningen opharer, og den sidste lejlighed er solgt.

Der er i balancen ikke afsat skattetilsvar af de hidtil solgte lejemal.
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Mater til resultatopgerelse o balance

Andelenes veerdi
Huojeste lovlige pris 1 henhold 6f andelsholigforeningslovens pgf. 5, stk 2 litra ¢ kan opgores som folger:
Regnskabsmamssim SEETMKAPIIAL ..o i it ee e e e s s s s eanee e e g £ttt s 9683813
Regulering af prioriteisewld:
BN EFEILEE TIEBE B\ cs e s s s e s e s S 1 BB 1t £ e 8 1t s T.066.055
- Gazld opgjort til kontantvardi pr. 30, JUME oo e e e 7.440.717 -374.662
Andelshaveries
Fordelingstal Areal andel i
MNr. Lejlighed A AE L A AE L epenkapitalen Depositam
I Haolsteinsgade 43 Stuen v, 1.427 53 1,004,947
2 Stuen th. 1.481 28 7 [.042.976
3 1, sal tv, 1.427 53 1.004,947
4+14 1. zal th. 1151 117 2219054
k3 2 sal v, 1427 53 L.004.947
a8 2 salth. 2,748 102 1,935,246
T 3. sal tv. 1427 33 1,004,947
@ 4. sal tv. 1.427 i3 1.004 947
10 4. sal th, 1.374 il 987623
11 5. sal v, 1.427 53 1004947
12 3. zal th. 1.374 5 967.623
13 Holsieinsgade 45  Stuen 1.519 126 1.069.737
14 Owerfort Uil nr. 4 L. sal tv. -
15 1. zal th. 2.557 93 [.800.738
6 2. sal v 1.777 &6 1.251.431
17 2, sal th, 2154 80 1.516.928
18 3. sal tv. 1.777 iy 1.251.431
19 3. sal th. 2154 #0 1.516.928
20 4. sal tv. 1.777 66 1.2501.431
2 4. sal th, 2154 &0 1.516.928
2 5. zal tv. L777 iy 1.251.431
23 5 sal th 2154 &0 1.516.928
24 Fiskedamsgade 21 Stuen 3,000 120 2112714
15 1. sal tv, 1427 i3 - 1.754
26 1. sal th, 1.400 52 05,933
27 2, sal tv, 1.805 67 1.271.149
8 2, zal th, 1.427 53 1004 947
9 3. sal tv. 1.805 a7 1271149
k2 3, sal th, 1.427 53 1.004.947
kY| 4. sal tv I.B05 67 1.271.149
2 4. sal th. 1.427 33 1.004.947
i3 5 saltv. L.EOS 67 1.271.14%9
34 5. sal th, 1.427 53 1.004.947
lalt 52,818 3.000 1.427 1.99% 153 53 30,309,151 1.754

Til foranstiende kan legges vaerdien af forbedringer i de enkelte lejligheder.

MNye andelshavere (kabore) skal vaere smerligt opmeerksomme pi folgende @

Ejendommen er indregnet til dagsvasrdi pr. 30. juni 2007 i henhold til vurdering af §. seplember 2017 af Statsautoriscret
gjendomsmazgler & Valvar, Daniel Ammitzboll-Sorensen, Ejendomsmaglerfirmaet Estate, Virum & Holte,

Den offentlige ejendomsvurdering pr. | oktober 2015 udgar kr, 33.000.000.
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Moter til resultatopgorelse og balance

Andelenes vaerdi - fortsat

Valuaren oplyser, at vurderingsrappontens beregninger ef basercl pd en afkastprocent pd 2,00 % Afkastprocenten svarer Ul det
forrentningskray, en kober ville stille til ejendommes afkast. Jo hojere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens
dagsvardi alt andet lige.

Et eksempel kan illustrere dette; En ejendom har ef lobende afkast for renter (husleje framukket omkostninger) pd 1 mio. kr. Hvis en
investor krzver of afkast pi 5 pet, af sin investering, vil den pigazidende betale 20 mio, kr, for gjendommen, idet 5 pet, af 20 mio. kr.
netop er | mio, kr, Hvis investoren i stedet krarver et afkast pd 10 pet, af sin investering, vil den pigaidende kun betale 10 mio. kr. for
ejendommen, idet 10 pet. af 10 muo. ke, wdgor | mio.

Dapsvardiberegningen er derfor folsom overfor udsving 1 afkastprocenten, idet en folsombedsberegning viser, at en stigning i
afkastsatsen fra 2,00 pet. til 2,50 pet. alt andet lige vil redocere dagsvardien af gjendommen med 9,3 mio, kr. En s8dan @ndring wil
tilsvarende medfore et fald 1 vaerdien pr. fordelingstal med ke, 167,08 tl kr. 536,86,
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Noter til resultatopgerelse og balance

Note 15. Nogleoplysninger

Negleoplysningerne viser centrale dele af foreningens ekonomi, og er primart udregnet pa baggrund
af arealer.

I Andelsboligforeningen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de areal-baserede
n@gletal for andelsveaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gelder for den enkelte
andelshaver.

Lovkravede nogleoplysninger

Bekendtgorelse nr. 2 af 6. januar 2015 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en reekke lovkravede
nogleoplysninger om foreningens skonomi. Oplysningerne er anfart nedenfor, Der er anfart

et referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i negleskemaet anvendte referencenumre.

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er udfvldt pro...oeeeee 11. september 2017
Linecoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pro....eeceeeecceeenee ; 30 juni 2017
Seneste regnskabsperiode. ... e ; /7 -30/6 2017
Antal BEBR areal BBR areal BBR areal
30/6 30/6 30/6 30/6
2017 2017 2016 2015
Feltnr. Boligtype Stk. m? m? m?
B1 Andelsboliger........cccccvviviinccninn. 30 1.998 1.998 1.998
B2 Erhvervsandele.............cccccenennn. 2 153 153 153
B3 Boliglejemal.........cccooovvviienienriann. 1 53 53 53
B4 Erhvervslejemal..........ccooeiiinenns 0 0 0 0
B5 Ghvrige lejemadl, kaeldre, garager 0 0 ] 0
my
B6 | 3 2.204 2.204 2.204
. Boligernes Det
a?::ﬂ;;;:] areal. {anden u|z| rindelige A pdet
St kryds kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgarelse af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgorelse af boligafgiften ? X
Hvis "Andet" beskrives
C3 fordelingsneglen her: Ikke
relevant




Noter til resultatopgerelse og balance

Note 15 Nogletal fortsat

D1
D2

Feltar,
El

E2

F1

F2

F3

F4

Feltnr,
Gl

G2

G3

18

Ar
Foreningens stiftelSesar. ... 1991
Ejendommens opforelSesar. ... s 1900
Seet kryds Ja Nej

Hzfter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for

andelen 7

Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Herudover ha:fter
andelshaverne personligt pro rata for kassekredit i pengeinstitut.

St kryds

Anvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsveerdien

Forklaring pa udregning F2:

Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip

Forklaring pa udregning F3:

Generalforsamlingsbestemte reserver

Forklaring pa udregning F4:
Reserver i procent af ejendomsvaerdi

St kryds

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning ?

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgorelse

Anskaffel-  Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
X ’
A dt
:;i:i Ejendomsveaerdi (F2)
31/12 m* ultimo aret i alt (B6)
2017 kr. pr. m*
46.600.000 21.143
And
ndre Andre reserver (F3)
reserver
31/12 m* ultimo aret i alt (B6)
2017 kr. pr. m*
0 -
(F3*100)/F2
Yo
0,00000
Ja Nej
X
X
X

Er der tinglyst en tilbageksbsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom ?




Noter til resultatopgerelse og balance

Note 15 Nogletal fortsat

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEININGSVIRKSOMHED

Forklaring pa udregning af H:

Gennemsnitlig indtaegt pr. ar
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

kr. m? kr./m*
H1 Boligafgift 1.045.200 2.151 486
H2 Erhvervslejeindtagter ] 0 0
H3 Boliglejeindtagter 19.344 53 365
Forklaring pa udregning af J: Arets resultat
m* pr. balancedagen for andelsboliger
2017 2016 2015
kr. pr. m? kr. pr. m* kr. pr. m*
J Arets resultat pr. andels m® de sidste 3 ér............... 159,31 205,00 239,63
Forklaring pa udregning af K1: Andelsveerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger
Forklaring pi ndregning af K2:
(Geldsforpligtelse - omszetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsholiger
Feltnr. kr. pr. m2
K1 ANACISVEETAL ooovvieieisseieeisiiesss s e eitserssssmressserssees s eamt e seeasbe et eae e ebsaesnsannearns s ennnnnenn e ana 18.449
K2 + (Gaeld - omseiningSakliver)... ..o 3.215
K3 Teknisk andelsvaerdi........ccoooviiiiiiiiinnnns TP U SRUP R PSTRON 21.664

Ejendomsveerdi - vurdering til markedsveerdi pr. m? .o 21.664

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forklaring pa udregning af M: Vedligeholdelse pr. dr
m? ultimo iret i alt (B6)
2017 2016 2015
kr. pr. m?* kr. pr. m* kr. pr. m*
M1 Vedligeholdelse, lobende 99 14 17
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 27 0

M3 Vedligeholdelse i alt 99 41 17
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Note 15 Nogletal fortsat

H2

R

Forklaring pi udregning af P:

{Regnskabsmsessig veerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser ialt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

20

o
A o | O OO OO OSSOSO OSSP PRSP PP SR 83,66
Forklaring pa udregning af R:
Arets afdrag
m2 pr. balancedagen for andelsboliger
2017 2016 2015
kr, pr. m* kr. pr. m? kr. pr. m?

Arets afdrag for de sidste 3 Ar.......cccooevrevverenrerninnns 134 169 161




MNaote

Andelsboligforeningen Holsteinsgade 43-45 / Fiskedamsgade 21 - CVR-nr. 15 01 88 87

Opgorelse af skattepligtig indkomst

Skattepligtige lejeindfE®gter. ..o
Skattepligtig indtegt for salg af lejemal ...,
Fradragsberettiget andel af fellesudgifter.............coooniis

Modregnet i tidl. Ars skattemassigt underskud...ooorei
Skattepligtig indkomst.. ..o

Til beskatining .....occccerisiniimiinminis i s

Skat, 22% heraf. ... s s

Fremforte skattemassige underskud:
Fremfiart underskud pr. 1/ e
Skattepligtiz indkomst for &ret ... .

Udgifter:

Udgifter i alt ifelge regnskabet.... ..o
+ Skattemazssige afskriviinger ..o
- Regnskabsmazssige afskrivninger......cvsncvsnicis s
- Foretagne hensaitelSer. ...,
+ Anvendte hens@ttelser. ...,
Opkravet til antenneindtE8gler. ...
Ikke fradragsberettiget andel af gaver, blomster m.v. .....ccccviinenn
Laneomkostninger ved optagelse af nyt realkredit lan ...................

RemteindiEgier. .. oo s esis e s saasas s
Fzllesudgifter i altu.. s,

Andel af resultat til fordeling der vedrarer ikke medlemmer, opgjort efter

lejeindtzegter andrager ...

o o e O

2016/17
19.344
0
-13.389
5.955
-5.955
0

35.878

-5.955

29.923

659.013

[ Y e T e R e I =

659.013

13.389
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