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Bestyrelsens erklering

Undertegnede har aflagt drsregnskab for 2017/18 for Andelsboligforeningen Holsteinsgade 43-45 &
Fiskedamsgade 21.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A og foreningens vedtagter.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2017 - 30. juni 2018,

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, der vasentlig vil kunne pdvirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14. november 2018

Bestyrelse:
Thomas Brorsen ~ Sami Erdogzan
NP
eduan El Marrouni
Jens Mikkel Fralund-& Rikke Ludvigsen

- L
;'/’..



Den uafhsengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Holsteinsgade 43-45 & Fiskedamsgade 21

Konklusion

Wi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Holsteinsgade 43-45 & Fiskedamsgade 21
for regnskabséret 1. juli 2017 — 30. juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. juli
2017 = 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gazldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstrzkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrorende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med foreningens sadvanlige praksis det af bestyrelsen
godkendte resultatbudget for 2017/18. Budgettallene, som fremgdr i en s&rskilt kolonne i tilknytning
til resultatopgerelsen, har ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar siddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pA grundlag af drsregnskabet.



Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af
besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesettelse af intern kontrol.

Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Aarsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at forts®tte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i wvores revisionspitegning gere opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at foreningen ikke lzngere kan fortsztte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse/administrator om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgs. Lyngby, den 14. november 2018

Revisionsfirmaet Seren Askly ApS

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR.nr. 39846144

Seren Askly

Registreret revisor
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Generelle bemzerkninger

Arsregnskabet er udarbejdet efter almindelig anerkendt regnskabspraksis for andelsboligforeninger.
De anvendte regnskabsprincipper er andret i forhold til tidligere &r i det vurderingsprincippet for
ejendommen er @ndret fra den offentlige vurdering (Andelsboliglovens § 5, stk. 2 litra ¢) til vurderet
handelsvardi (Andelsboliglovens § 5, stk. 2 litra b)

Til bestemmelse af andelenes vardi er anvendt andelsboliglovens § 5, stk. 2 litra b,

Resultatopgarelsen
Boligafgift og lejeindtegter indtegtsfores ved forfald, og anvendes i1 opgerelsen af Aarets
reguleringsbelab, som tillegges eller modregnes i foreningens egenkapital.

De samlede fllesudgifter bestér af:

- Arets vedligeholdelsesudgifter med tillag af eventuelle hensattelser til vedligeholdelse i det
kommende ar. En eventuel hensazttelse fra tidligere &r modregnes i de faktisk afholdte
udgifter.

- Ovrige fellesudgifter med fradrag af renteindt2zgter af bankindestdender.

Ovennavnte udgifter periodiseres, dvs. udgifterne henferes til den periode de vedrorer, uanset
forfaldstidspunkt eller betalingstidspunkt. Eventuelle tab pa tilgodehavende grundejerforeningsbidrag i
forbindelse med tvangsauktion medregnes forst, nir dette er endeligt konstateret.

Afdrag pa prioritetsgzld indgér som udgift i resultatopgerelsen.

Balancen

Ejendommen er optaget til anskaffelsessum og opskrevet til handelsvardi

Som grundlag for opskrivningen er anvendt den kontante ejendomsvurdering pr. 9. november 2018
udarbejdet af Statsautoriseret ejendomsmagler & Valuar, Peter Ryaa, Valuaren International ApS,
Frederiksberg.

Foreningens tilgodehavende i form af restancer vedrarende boligafgift og leje m.v. bestar
hovedsageligt af forfaldne, endnu ikke indgéede bidrag, herunder eventuelle beleb som er under
retsforfalgning.

Eventuelle hensattelser til vedligeholdelse i det kommende ar opfares sarskilt under passiverne.

Prioritetsgald optages til kursverdien af den nominel restgzld.

Skyldige omkostninger bestdr af endnu ikke betalte fellesudgifter vedrerende regnskabsdret, jvf. det
under resultatopgerelsen anforte periodiseringsprincip.
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Resultatopgerelse for dret 1. juli 2017 til 30, juni 2018

Regnskab Budget Regnskab
2017/18 2017/18 2016/17
Indiegter: (Ej revideret)
Boligafgift. ... 932.760 0932.760 932.760
Boligafgift, erhvery ..o 112.440 112.440 112.440
Lejeindtagt, ikke medlemmer........ooeccoieivvienceenicnnnns 19.069 19.344 19.344
Trappevask. ..o e 18.000 18.600 18.350
Tilleg havedag. ..o 12.600 38.400 26.700
OVIIZE IMAEEIET ©ovvvrviererieisrieeree et 0 0 0
1.094.869 1.121.544 1.109.594
Omkostninger:
Ejendomsskat og forsikringer.........coceeevvvrecrecsnnnenns 132.671 129.500 127.938
Forbrugsafgifter...........ccoconiicnes 95.230 86.500 78.094
RenholdelSe .....ooceeieieiieiiiieiece e eesena e 83.577 80.400 77.043
It og bredband ... 6.588 7.000 6.471
Vedligeholdelse, starre enkeltarbejder..........cccoeo..... 618.937 500.000 0
Vedligeholdelse, lebende vedligeholdelse................... 290.457 685.000 217.256
AdministrationsomkostNiNZer......coooverinincninrcnnen 120.236 116.250 130.558
Afskrivning dertelefonanl®g ........coeveviiiiniiiinncnnnnn. 5.791 7.723 7.723
DHVEISE. e n e 15.257 24.000 13.930
1.368.744 1.636.373 659.013
Resultat far finansielle poster ..... -273.875 -514.829 450.581
Finansielle indt@gter. ... 0 0 0
Finansielle udgifter........cooooiiicins -17 0 -1.984
OmprioriteringsomKostninger ... -20.770 0 0
o Ty = = =S U -88.599 -85.000 -97.480
Finansielle poster, netto ....... -118.386 -85.000 -99.464
Arets resultat. -392.261 -599.829 351.117
Forslag til resultatdisponering:
Afdrag pd prioritetsIan.........ccevveriienriesieseresssssnnnnes 356.388 373.200 288.756
Overfart restandel af drets resultat...........ocovivereinenn -748.649 -973.029 62.361
Disponeret i Alf .....cmcucsermsssssssssssssssssmssssssososerorsans -392.261 -599.829 351.117




Balance pr. 30, juni

Note Aktiver 2018 2017
Anlegsaktiver:
Ejendommen.
7 Vurderet handelsveerdi for ejendommen .....ccooveeveicinniciinccicnnne, 49.421.000 46.600.000
8 INStAllALIONET 1ot e e 0 5.791

49.421.000 46.605.791

Tilgodehavender:

Restancer hos andelshavere ... 0 0
Forsikringserstatninger ... csccsessssses s s enes 0 21.739
Vandregnskab ..o e 12.253 24.326
Varmeregnskab ... . 379 2.939

Forudbetalte udgifter:

FOTSTKI IR o veee et st se s s nmes 35.429 38.001
Vand periodiseret a contobidrag.............covvvvmienveiiiioimiisnsniin. 0 0
Opkraevning af serforbedringer dore ... 124.770 0
DHVETSE Lot iteiieieien et e st eess s et e en s s e e s eme e am e n s 7.219 2.549
Tilgodehavender ..... . . - . . 180.050 89.554

Likvide beholdninger:

Kassebeholdning ..o 7.265 7.265
L = OSSPSR 720,268 595.944

727.533 603.209
Oms@tningsakiiver ...ueisennn. . - 907.583 692.763

Aktiver i alto...oiem. . . 50.328.583 47.298.554



Balance pr. 30. juni

Note Passiver
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10

10

12
13

14
10

Egenkapital:

Andelsboligforeningens egenkapital.........c.ccovevnriiciciinnnniniienas

Langfristet geeld

Forudbetalt leje og deposita ......ccccvieeeecceeie e

LT =] £ T

Langfristet gaeld..

Kortfristet geeld:

T =0 4 |

Mellemvarende med andelshavere ... s

LT g T L] o U

Skyldig revision og regnskabsmaessig assistance

T T E F i T = U

Vaskerirenskab ........cvsersrisncassensisasssosnsnsssrssssonssassasanssssssanassnsarsnsas

Kortfristet gaeld

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Forbehold for eventuelt skattekrav ved senere opher med erhvervsmassig

virksomhed med udlejning af lejemil
Andelenes vaerdi
Nogletalsoplysninger

2018 2017
42.104.357 39.683.813
1.754 1.754
7.818.590 7.066.055
7.820.344 7.067.809
304.365 374.662
42.730 16.480
27.021 110.726
16.500 16.000
12.500 13.000

766 16.064
403.882 546.932
50.328.583 47.298.554



Note

Noter til resultatopgerelse

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter.......cccciiieceneeciinnessinsessseessnnnasnans

FOrsiKringer......coovvnimmnimmssinsssssssesissssssssssssssssssanes

Forbrugsafgifter
Vandafgift........ccooome e,
EleKtricitet.....cooveeeeceiececerecneecscn i

ReNOVALION. ..o st s e ssinesssseeeenns

Renholdelse
Salt, grus og snerydning ......ooceeeeeeececveveeneeeeee s

Rengering indvendigl ...oovevceieciecciesiicne s

Trappevask og vinduespolering ...........ccocveeeeeene

Vedligeholdelse
Starre enkeltarbejder:

Lobende vedligeholdelse:

Diverse mindre reparationer fordelt pa art:

VVS /blikkenslager ...
EleKtriKer. ...
Udvendige vinduer & darer .........cccoccceeinieanieeennn

Bygning indvendigl .........ccooooieiiiiecrrccnissnnnnnns

Tomrer £ SNEAKET vvvnrireeee e s rrssnrrnsmss s rennrens

Reparartion af tag, ikke refunderet skade 2016......

Reparation af dertelefoner ...........coeciinnccnicnnn.

Grafittiafrensning ........ccoceviiicnniicsce

B =TS o

Reparation af centralvarmeanl®@g .........ocoeeveevcennene

Beplantning m.v. .

SkadedyrsbekaEmpelse ......occoeviiicnennincicnacnn

Eab af redskaber mov. oo

Diverse

...................................................................

10

2017/18 2017/18 2016/17
Budget
86.731 87.500 87.008
45.940 42.000 40.930
132.671  129.500 127.938
0 0 0
28.781 9.000 10.704
66.449 77.500 67.390
95.230 86.500 78.094
6.050 10.000 4.142
1.200 0 1.200
76.327 70.400 71.701
83.577 80.400 77.043
488.875 300.000 0
130.062 0 0
618.937 500.000 0
3.057 6.078
4.932 1.283
-5.920 44410
148.893 708
0 0
0 24.580
0 0
9.379 10.000 9.200
0 278
119.903 105.000 56.632
4.018 5.576
6.106 52.853
89 15.531
0 570.000 127
290.457 685.000 217.256
909.394 1.185.000 217.256




Noter til resultatopgerelse og balance
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Note 2017118 2017/18 2016/17
Budget

5 Administrationsomkostninger
Administrationshonorar................ccviiniciinnns 55.470 56.000 55.470
Revision og regnskabsmassig assistance............... 16.500 16.250 16.000
Valuar ROnorar ... nneees 0 0 0
Varme- og vandregnskabshonorar.............cccvveeeeenn. 12917 24.000 23.239
Vandregnskabshonorar, rest 2014/15.......covveeeeen. 0 7.656
Konsulenthonorar..........ccoooiiiiiicicisniciienns 33.500 20.000 28.025
Kontorartikler, papir, porto ..., 1.849 0 168
120.236 116.250 130.558

6  Diverse

Ordinzr generalforsamling........occoevvniinnnncnnnes 600 2.000 800
Bestyrelsesomkostninger ...........cccocoiiiiinnncne 150 8.000 8.535
ATTANZEMENEET. ..ot asansssaes 7.262 5.000 1.093
Mets (PBS) gebyrer mav.. e 7.937 4.000 269
Diverse udgifter og indt@®gler..........ceeeeveeecnveennnns -692 5.000 3.233
15.257 24.000 13.930




Note

NMNoter til balance

Ejendommens vaerdi

Op- og nedskrivning

Op- og nedskriviing pr. 1 juli oo
Arets verdiregulering ........ooooeorieennncree s

Regnskabsmaessig vaerdi 30. Juni ...

Seneste offentlige vurdering ...

Installationer, dertelefonanlaeg

Anskaffelsessum 1 juli .o
TAlZANE § ATEL. oo eae e s e

Op- og nedskrivning

Afskrivoinger pro 1 juli oo

Arets afsKriVIINZEr .......ococcireeeeccreree e nn s

12

2018 2017
37.000.000 37.000.000
0 0
37.000.000 37.000.000
9.600.000 7.800.000
2.821.000 1.800.000
12.421.000 9.600.000
49.421.000 46.600.000
33.000.000 33.000.000
77.231 77.231

0 0

77.231 77.231
71.440 63.717
5.791 7.723
77.231 71.440

0 5.791



Note
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13
Noter til balance

Vaskeriregnskab 2018 2017
T L 7 L OSSOSO 33.796 26.293
Udgifter :
ST SRUT U ORT 0 0
Vandforbrug .....ooveeceeieceeece e e s 0 0
R e PaATalIONET ..o s s a s 49.094 37.095
U . 49.094 37.095
Arets resultat | VASKEIIEE ....cuer.evverreecessseseesemsssssesesessssssesssssssones -15.298 -10.802
Fremfort resultat fra tidligere ar .......cccoomvmineiinincin e seecieens 16.064 26.866
Fremfart resultat overfent til efterfelgende ar oo 766 16.064
Prioritetslin
Nykredit F1-rentetilpasningslin - indfriet
Saldo pr. 1. JANUAL. ..o s s s s s s e e 1.284.239 1.355.145
ATAIAG. o s s -1.284.239 -70.906
1 SO USSR . 0 1.284.239
Nykredit FS-rentetilpasningslin - med en restlsbetid pa 29 ar 6 mdr.
Saldo pr. 1. JANUAT. ..o s s s s s nan e 0 0
LR T ) T SR 2.260.000 0
ATATAZ .o SOUOURURURUPIP 0 0
DAL et e et e e aeeneens 2.260.000 0
Nykredit variabel rente med en restlabetid pi 18 ar 3 mdr.
Saldo pr. L. JAnUAT ... 5.844.231 6.141.236
L 1 USSR -301.718 -287.005
DAL e s 5.542.513 5.844.231
GId T Al oo nan 7.802.513 7.128.470
Kursregulering af prioritetsg@lden ... . 320.442 312.247
Kursvarrdien andrager pr. 31. december ......ccvvivieviivciveseciccenns . B.122.955 7.440.717
Lanenes forventede afdragsprofil forudsattes saledes :
Afdrag naste regnskabsir ...coocvvvvviice s 304.365 374.662
ATdrag ar 2-d......oveeevrines s e 1.237.373 1.522.146
ReStald dr 5. 6.260.775 5.231.662

7.802.513 7.128.470



Mote
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Moter til balance

Egenkapital

Indskud:

Andelskapital........oovieiei s

Henleeggelse til opskrivningsfond ejendom:

Saldo Primo..... s
Regulering til ny handelsvaerdivurdering ...

Kursreguleringsfond prioritetsgeld:

SalAD PrIMO. oo s et sr s st as s
Arets KUrSTEQUITING ........ovveverireecseieneesseeseseess e sseeeesecssesseeas

Gevinst- og tabskonto:

SaldO PrimO. ... ssiss s
Overfort fra egenkapital ikke fordelbar .........coovvviiiieniiccnennas
ATELS TESUMAL.....oooeoecieieiies e emseaeee s

Egenkapital ikke fordelbar

SAIAO PIIMO. e e st sns st e
Overfort til egenkapital fordelbar .........cccoveviiivinisirciencnecne

Egenkapital i @lt......oocoeeee i

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

14

2018 2017

0 0
9.600.000 7.800.000
2.821.000 1.800.000
12.421.000 9.600.000
-312.247 -329.159
-8.195 16.912
-320.442 -312.247
30.396.060 30.044.943
0 0

-392.261 351.117
30.003.799 30.396.060
0 0

0 0

0 0
42.104.357 39.683.813

Til sikkerhed for prioritetsgelden kr. 7.825.540 er der givet pant i foreningens ejendom, hvis

regnskabsmassige veerdi pr. 30. juni 2016 udger kr. 44.800.000.

Der er tinglyst ejerpantebrev pa kr. 1.100.000 i foreningens ejendom. Ejerpantebrevet er i

behold hos administrator.

Forbehold for eventuelt skattekrav ved senere ophor med erhvervsmaessig

virksomhed med udlejning af lejemal

Foreningen er skattepligtig af avancen ved salg af lejligheder solgt efter 18/5 1994. Skattepligten

indtreder, nar udlejningen opherer, og den sidste lejlighed er solgt.

Der er i balancen ikke afsat skattetilsvar af de hidtil solgte lejemal.
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Andelenes vaerdi
Hajeste loviige pris i henhold til andelsboligforeningslovens pef. 3. stk, 2 flitra © kan opgares som falger:
Regnskabsmmssig emenbapital. ..o e bbb 42 104 357
Regulering af prioritetigald:
Gl BT MOLE Bt et bt et e 7.818.590
- Gaeld opgjort 6l kontantvaerdi pr. 300 jund . 8.122.955 -304.365
Formuee i alt pr. 30, juni ..o, et e et et n 41,799 952
Andelshavernes
Fordelingstal Areal anidel §
Nr. Lejlighed A AE L A AE L egenkapitalen Drepasitum
| Holsteinsgadz 43 Stwen v, 1.427 53 1,068 626
2 Stween th. 1.481] 28 27 1,109,063
3 1. sal tv. 1.427 53 1.068.626
4+ |4 1. sal th. 1151 117 2,359 665
3 2. sal tv. 1.427 53 1.068.626
6+8 2. sal th. 2748 1402 2057 873
7 3. sal tv. 1.427 53 1.068.626
9 4, sal tv. 1.427 53 1,068 626
4] 4. sal th. 1.374 51 1.028.937
11 5, sal tv. 1.427 33 1.068.626
12 5, sal th, 1.374 51 1,028,937
13 Holsteinsgade 45 Siuen 1.519 126 1137522
14 Owerfort til ar. 4 1. sal tv. =
15 1. zal th. 2357 93 1.914 841
14 2 sal v, 1.777 66 1.330.728
17 2. sal th, 2154 20 1.613.049
18 3 sal v, 1.777 66 1.330.728
19 3. salth. 2154 80 1.613.049
0 4 sal tv, 1.777 L] 1,330,728
20 4. sal th. 2154 20 1.613.049
22 5 sal v, 1.777 66 1.330.728
23 5. sal th. 2154 20 |.613.049
24 Fiskedamsgade 21 Stuen 3.000 120 2 245 587
15 I. sal tv. 1.427 53 - 1.754
26 1. sal th. 1.400 52 1048407
n 2. sal . 1805 67 1.35]1 696
28 2, sal th. 1.427 53 1068626
29 3, sal tv, 1.805 67 1.351.606
30 3. sal th. 1.427 33 1068626
31 4 sal v, 1.803 67 1.351.696
12 4. sal th. 1.427 53 |.D68.626
33 3, sal tv. 1.805 67 |.351.696
34 5. sal th. 1427 53 1,068,626
lLalt 52818 3.004 1.427 1.998 153 33 41.799 962 1.754

Moter til resultatopgorelse og halance

Til foranstdende kan kegges vaerdien af forbedringer i de enkelte lejligheder.

Nye andelshavere (kobere) skal viere serligt opmarksomme pd folgende :

Ejendommen er indregnet til dagsvardi pr. 30, juni 2018 i henhold til vurdering af 9. november 2018 af’ Statsautoriserct
cjendomsmagler & Valuar, Peter Ryaa, Valuaren International ApS, Frederiksberg.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. okioher 2015 udgor kr. 33,000,000,
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Maoter til resultatopgorelse og halance

Andelenes vierdi - fortsai

Waluaren oplyser, al vurderingsrapporiens beregninger er baseret ph en afkastprocent pd 1,11 % Afkastprocenten svarer til det
forrenimingskrav, en kober ville stille til ejendommes afkast. Jo hojere krav der stilles ul aflastet, jo lavere bliver gjendommens
dagsverdi alt andet lige,

Et eksempel kan illustrere dette: En gjendom har et lnbende afkast for renter (husleje fratrukket omkostninger) pd | mio. kr. Hvis en
investor krever et afkast pd 3 pet. af sin investering, vil den pigeldende betale 20 mio. kr. for ejendommen, idet 5 pet. af 20 mio. kr.
netop er | mio. kr. Hvis investoren i stedet krever et afkast pd [0 pet. af sin investering, vil den phgeldende kon betale 10 mio. kr. for
gjendommen, idet 10 pet. af 10 mio, kr, udgor | mio.

Dagsverdiberegningen er derfor folsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en folsomhedsberepning viser, at en stigning i
afkastsatsen fra 1,11 pet. til 1,61 pet alt andet lige vil reducere dagsvierdien af ejendommen med 15,2 mio. kr. En sddan andring vil
tilsvarende medfore et fald i vierdien pr. fordelingstal med kr. 267,57 til kr. 439,94,



Noter til resultatopgerelse og balance

Note 15. Negleoplysninger

Negleoplysningerne viser centrale dele af foreningens ekonomi, og er primert udregnet pa baggrund af

arealer.

I Andelsboligforeningen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede negletal
for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gzlder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede nogleoplysninger

Bekendtgarelse nr. 640 af 30. maj 2018 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en reekke lovkrevede

negleoplysninger om foreningens ekonomi. Oplysningerne er anfart nedenfor. Der er anfort et

referencennmmer for hver onlvanine . der svarer til de i noeleskemast anvendte referencennimre

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er udfyldt pr.........ccce.c.. 9. november 2018
Léaneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pre.....cccocceeinecrnnnee. 30. juni 2018
Seneste regnsKAbSPEIIOBC.. .c.ccoimismsmoressmmisssissrsssmmssssssssssmmssssssromisessmbrorsopssnss 1/7-30/6 2018

Antal BBR areal

30/6 30/6

2018 2018
Feltnr. Boligtype Stk. m?
B1 ANAelsbOlIZEr.....oviiiicicii s 30 1.998
B2 ErRvervSandele.......c.vooveceeeiieeiiieieieiiecneeisseessasssasssnsssssssseessssasssss 2 153
B3 Boliglejemal........ccomviiiiinciiciscsissse s s 1 3
B4 Erhvervslejemal.......ovv e sssssss s ssss s s ssnns 0 0
BS GOvrige lejemil, kaeldre, garager mv.......ccccoovcvveieecisesnsne s 0 0
B6 Ialt . 33 2.204

. Boligernes Det
Bﬂlllgeﬂl‘;i: areal (anden oprindelige Apdet
areal (BBR)  1;5,4¢) indskud
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgorelse af andelsvardien ?
Hvilket fordelingstal benyttes ved

C2 X

opgerelse af boligafgiften ?

Hvis "Andet" beskrives
Cc3 fordelingsnoglen her: Ikke
relevant
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Noter til resultatopgerelse og balance

Note 15 Nogletal fortsat

Ar
D1 Foreningens StftelSesair.. ... sssssssssssnsssssssssssssssssnssesssssssnnns 1991
D2 Ejendommens opforelSesar. ... 1900
Ja Nej
El Hafter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for -
andelen 7
E2 Foreningens medlemmer hzafter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Herudover hafter
andelshaverne personligt pro rata for kassekredit i pengeinstitut.
Seet kryds Anskf\l‘fel- 1flnr"aluar.- [}l‘fent].tg
sesprisen v vurdering
Anvendt vurderingsprincip til ’_HE&LHLL
F1 beregning af andelsvasrdien X
Anvendt ) .
Forklaring pa udregning F2: vardi Ejendomsvaerdi (K2)
31712 m? ultimo dret i alt (B6)
2018 kr. pr. m?
2 E}Endcfmmer%s \F:—'!E[‘dl ved det anvendte 49.421.000 29 473
vurderingsprincip _ )
Andre
Forklaring p4 udregning F3: reserver Andre reserver (F3)
31/12 m? ultimo #ret i alt (B6)
2018 kr. pr. m?
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 0 -
Forklaring pi udregning F4: (F3*100)/F2
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvardi 0,00000
Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgorelse

nr. 978 af 19. oktober 2009) 7
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom ?




Noter til resultatopgerelse og balance

Note 15 Nagletal fortsat

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Forklaring pa ndregning af H:
Gennemsnitlig indtacgt pr. ar

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

kr. m?* kr./m?
H1 Boligafgift 1.045.200 2.151 486
H2 Erhvervslejeindtegter 0 0 0
H3 Boliglejeindtazgter 19.069 53 360
Forklaring pd udreening af J: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsholiger
2016 2017 2018
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?*
J Arets resultat pr. andels m* de sidste 3 ar............... 205,00 159,31 (177.98)
Forklaring pa udregning af K1: Andelsvaerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger

(Gzldsforpligtelse - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsholiger

Feltnr. kr. pr. m2
K1 ANARISVETAT .....o.vivieeeie ettt e e e eaassasasesesasnesassaesae s esse s ense e erasnennnas 19.574
K2 + (Gzeld - omSEININGSAKIIVET)...cvoieiiriisiiiaseir s s sses s sssssssss s 3.402
K3 Teknisk andelsvardi..........oooiveeinieinre s i rsssn s s s 22.976

Ejendomsvardi - vurdering til markedsvaerdi pr. m? .....coeeviiiemieenineesisse i 22.976

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forklaring pi udregning af M: Vedligeholdelse pr. ér
m? ultimo aret i alt (B6)
2016 2017 2018
kr. pr. m? kr. pr. m?® kr. pr. m?
M1 Vedligeholdelse, labende 14 99 132
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 27 0 281

M3 Vedligeholdelse i alt 41 99 413



