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Bestyrelsens og administrators erkleering

Undertegnede har aflagt arsregnskab for 2013/14 for Andelsboligforeningen Holsteinsgade 43-45 &
Fiskedamsgade 21.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A og foreningens vedtaegter.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2013 —30. juni 2014,

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, der vaesentlig vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 9. oktober 2014

Administrationen:
&Y
Dansk Financia A/S
Bestyrelse
-«
rlstlan Forberg Lassen -El Marrouni

Vera Zingmark

Simon Baun Christensen




Den uafhzengige revisors pitegning pa arsregnskabet
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Holsteinsgade 43-45 & Fiskedamsgade 21

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Holsteinsgade 43-45 & Fiskedamsgade 21
for regnskabsdret 1. juli 2013 — 30. juni 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven med nedvendige
tilpasninger, lov om andelsboligforeninger samt vedtzgterne.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belob og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2013 —30. juni 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrige reguleringer

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabséret 1. juli 2013 til 30. juni
2014 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 2013/14. Disse
sammenligningstal har, som det fremgér af resultatopgerelsen, ikke veret underlagt revision.

Kgs. Lyngby, den 9. oktober 2014

Revisionsfirmaet Seren Askly ApS

Registre? visor
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mindst 14 dages varsel. Forslag der enskes stillet pa
generalforsamlingen skal vare bestyrelsen i heende senest 8 dage
inden generalforsamlingen, og skal enten vaere fremsendt til
andelshaverne med indkaldelsen, eller pa anden méade offentliggeres —

f.eks. ved opslag.




Generelle bemaerkninger

Arsregnskabet er udarbejdet efter almindelig anerkendt regnskabspraksis for andelsboligforeninger.
De anvendte regnskabsprincipper er @ndret i forhold til tidligere &r i det vurderingsprincippet for
ejendommen er @ndret fra den offentlige vurdering (Andelsboliglovens § 5, stk. 2 litra ¢) til vurderet
handelsvaerdi (Andelsboliglovens § 5, stk. 2 litra b)

Til bestemmelse af andelenes vardi er anvendt andelsboliglovens § 5, stk. 2 litra b.

Resultatopgerelsen

Boligafgift og lejeindteegter indtegtsfores ved forfald, og anvendes i opgerelsen af arets
reguleringsbeleb, som tillegges eller modregnes i foreningens egenkapital.

De samlede fallesudgifter bestar af:

- Arets vedligeholdelsesudgifter med tilleeg af eventuelle hensettelser til vedligeholdelse i det
kommende ar. En eventuel hensettelse fra tidligere ar modregnes i de faktisk afholdte
udgifter.

- Qvrige fellesudgifter med fradrag af renteindtagter af bankindestaender.

Ovennavnte udgifter periodiseres, dvs. udgifterne henferes til den periode de vedrerer, uanset
forfaldstidspunkt eller betalingstidspunkt. Eventuelle tab pa tilgodehavende grundejerforeningsbidrag i
forbindelse med tvangsauktion medregnes forst, nar dette er endeligt konstateret.

Afdrag pa prioritetsgeld indgar som udgift i resultatopgerelsen.

Balancen

Ejendommen er optaget til anskaffelsessum og opskrevet til handelsvaerdi

Som grundlag for opskrivningen er anvendt den kontante ejendomsvurdering pr. 30. juni 2014
udarbejdet af Statsautoriseret ejendomsmegler & Valuar, Daniel Ammitzbell-Serensen,

Ejendomsmeglerfirmaet Bjerregaard & Co.

Foreningens tilgodehavende i form af restancer vedrerende boligafgift og leje m.v. bestar
hovedsageligt af forfaldne, endnu ikke indgdede bidrag, herunder eventuelle beleb som er under
retsforfolgning.

Eventuelle hensattelser til vedligeholdelse i det kommende ar opferes sarskilt under passiverne.

Prioritetsgaeld optages til kursvardien af den nominel restgzld.

Skyldige omkostninger bestar af endnu ikke betalte fellesudgifter vedrerende regnskabsaret, jvf. det
under resultatopgerelsen anferte periodiseringsprincip.



Note

Resultatopgorelse for aret 1. juli2013 til 30. juni 2014

Regnskab Budget Regnskab
2013/14 2013/14 2012/13

Indteegter: (Ej revideret)
Boligafgift......c.coovviirriiniircie e 932.760 932.000 932.760
Boligafgift, erhverv .........ccccovviivvrreecenneinceeee, 112.440 112.000 112.440
Lejeindtaegt, ikke medlemmer..........ccccoevvveveerivcrinennann. 19.074 19.000 19.108
Trappevask.......cocveriecivnininescesees e 18.600 19.000 20.250
Tilleeg havedag.........cccovvrvrireicveerrceecee e 22.900 0 9.762
OVrige INAEBGLET ....coevvvererririeieer e 8.949 0 0
Renteindtaegter ........cccviceevcveececeecc e 27 0 0
1.114.750 1.082.000 1.094.320

Udgifter:

Ejendomsskatter..........cccevvireriinineneersneceeresenne 74.674 73.000 70.025
Renovation..........ccevuviveeivincceieneseceeecececsees 65.500 68.000 57.952
EIEKEriCItet. ... e 10.474 11.000 11.085
FOISIKIIN@ET ... .cvevvevetriiiriere e 35.185 35.000 31.941
Trappevask og vinduespolering ............cccoovverirverennne. 69.458 64.000 63.919
Vedligeholdelse..........cccoceviirineieeneereeeeeees s, 28.048 46.000 145.852
It og bredband .........ccooovvveveneennnennn. Fevereere e 1.950 12.000 11.775
Administrationshonorar...............cceeeveeviviveeeceinerinen. 52.800 54.000 51.762
Varme- og vandregnskabshonorar .............c.cccvueuenene. 24.009 23.000 22.141
Revisions- & regnskabsmaessig assistance .................. 15.000 13.000 12.250
Valuarhonorar ..........cccovvevvviiniceececceccesenns 18.750 19.000 0
Renter Nordea Bank ..........cccocovuvveiviiecievenecrcreinae 0 1.000 4
PriOritetSIeNter .. ....cvvvveiirereeere e 151.986 153.000 176.533
Afskrivning dertelefonanlaeg ...........cocvevvvvvieennnnee. 7.723 8.000 7.723
DIVEISE...covvieiririririenesnesnere ettt 33.873 48.000 37.487
589.430 628.000 700.449
Arets resultat...ennecrecrcrsersenseessenns cerensassesnssasnsannins 525.320 454.000 393.871
Afdrag pa PrioTitetsIAn......ovveenevveeerrorreessssssreesssssseis 340.697 349.000 328.405
Arets HKVide resultat.........rrrserssrssessssnssnssssnssssseces 184.623 105.000 65.466




Balance pr. 30. juni

Note Aktiver

Anleegsaktiver:

Ejendommen:

Vurderet handelsverdi for ejendommen .......ccccovvevvivvecvrreennnenne

INSTALLALIONET «.iveeeiiieeiei ettt eee et e ettt e e s e sestsessareeeeeesssnns

Tilgodehavender:

Restancer hos andelShavere .......ccvvvvvvveviviniiice s

Varmeregnskab ..........occevivivincninie

Forudbetalte udgifter:

FOrSiKIinger....cvioveiveeieccneireer st s
EleKtricitet. ..o
Vand periodiseret a contobidrag.........c.ccevevrreiniervinienenccnencnennne

DIAVEISE covuvveiiiiiieiitieitttesessrree e s ssibeee s e s sstbreessssaessssbsesressesinenssessraess

Likvide beholdninger.

Kassebeholdning .........ccccvveiriiiiiniiiiiecnnienceeesene e s seeseeanes
NOTAEA ..vviviiiiiiie e
Mellemregning med Dansk Financia A/S........c.ccocecviveevnvrrnncnnnnn

Oms2etningSaAKUVEY ..ociviicrcsnresssosrsscssssssanssssssasossssssssssssssssrssarssses
AKLIVEr 1 altucccniieiineciiiinsnnisnnsiensssncssnssaesssnssasesssssansssssnsssnsssassasess

2014 2013
39.000.000 33.000.000
28.960 36.683
39.028.960 33.036.683
3.655 0
38.978 24.539
25.042 24.666

0 0

21.953 22.644
17.633 72.820
107.261 144.669
10.292 2.393
195.598 572.185

0 0

205.890 574.578
313.151 719.247
39.342.111 33.755.930




Balance pr. 30. juni

Note Passiver

10

Egenkapital:

Andelsboligforeningens egenkapital............ccccovrreeriereninnnnns

Langfristet geeld

Forudbetalt leje 0g deposita ..........cccvvvvrerriciresnisiseecernenans

PriorTtetSIAN. . .covviiireeiseiecieeer et eeeceeeseereresrreesseeserneenesses

Kortfristet geeld:

Mellemregning med Dansk Financia A/S.........cccceeovervennnenn.

Mellemvarende med andelShavere .........coecvvevveveevereesvrnesnns

Vandregnskab ...,
Vaskeriregnskab .......cccovvveveriverieeneceeeereeeceeresee e

Kortfristet gaeld .......ceervineensuenes

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Andelenes vzerdi

Negletalsoplysninger

-----------------------------

..........

2014 2013
30.830.253 24.304.933
1.754 1.754
8.440.301 8.780.998
8.442.055 8.782.752
237 7.500

0 536.611

0 86.537

15.000 12.250
18.750 0
26.510 21.654
9.306 3.693
69.803 668.245
39.342.111 33.755.930




Note

Noter til resultatopgerelse og balance

Vedligeholdelse

Storre enkeltarbejder:
Etablering af veerksted i kaelder........oovviviininininiiiennn

Etablering af toilet pa tagteressen ..........ccoevvemevvviinnivensninssiinnns

Lobende vedligeholdelse:

Diverse mindre reparationer fordelt pa art:

VVS / bIIKKENSIAZET ...cveveeveiiciiiiiicriiinccc e
EIeKIrKeT ... ei et

LASE 0Z NOZLET....cocviviiiiiiiiiii e
Reparation af dortelefoner ...
Grafitiafrensning ........ccoovvevvveiniiceiniin
Mindre bBYZEESaZer ...coeeveveirriiieiieiiiinni e
Reparationer af antenneanla®g...........cccocvviviviiniiiiinnnnnind ST
Reparationer af centralvarmeanlag................... et eas
Kloak og brande.......c..coovvvevereeeniirinivii e

Beplantning m.v. ....cccccecerverniiiinincne e

DAVETSE ereeeeeeeeeeeeeesesseesereeeeeeesssessssssrareeeessssessanssisssbrnsnseassassrasasss

Diverse

Ordinger generalforsamling........c.ocovvveviiiniiniinenieens
BestyrelsesomkoStninger ........cccoeecniininiinninnin
ATTanZEMENTET ....c..vevvieieiiieriere e s
Gaver, BIOMSTET INLV. .oivviieiieeireenrer e vnersrrr e sresesssenessnsaseessessnes
PBS gebYIer mM.v.......ccccociiiiiiniiiniciienn e
Salt, grus 0g SNerydning .........cccceevviviinivininiiiniiiieees
Diverse udgifter og indtaegter.......c.cccoviviininniniinni,

2013/14 2012/13
57.021

17.917

74.938

5.749 20.942
3.447 9.670
0 0

0 -1.562
1.236 0
0 9.548
8.787 8.598
0 0

0 0
3.652 3.714
0 11.875

315 3.414
4.862 4.715
28.048 70.914
28.048 145.852
266 3.329
5.380 6.485
9.316 5.719
0 0
5.938 3.632
3.527 11.331
9.446 6.991
33.873 37.487
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Noter til resultatopgerelse og balance

Note

3 Ejendommens veerdi 2013/14 2012/13
Anskaffelsessum 1 Juli .......cccooovvvvrnernienniinnneee e 37.000.000 37.000.000
THlGANG 1 ArEt.......ceiriiiieie et 0 0
Talt oo e 37.000.000 37.000.000
Op- og nedskrivning
Op- og nedskrivning pr. 1 juli ..cccccvvvreiinininricecrceeeceneseeesens -4.000.000 -4.000.000
Arets VardireQUIEriNg ........oevveeeveeecrereereeeeeeeseness et 6.000.000 0
TALt o 2.000.000 -4.000.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. Juni ......cccoceverieveriencieecereseieeeeennns 39.000.000 33.000.000

4  Installationer, dertelefonanleg
Anskaffelsessum 1 juli ......coovevveeeieerrnenciesciee e 77.231 77.231
TIIZANG 1 ArEt.c.ccviiieiiiiceirer s 0 0
TALt oo 77.231 77.231
Op- og nedskrivning
Afskrivninger pr. 1 juli coovvvveiienirreee s 40.548 32.825
Arets afSKITVIINGET .....v.vvveeviiieceeieeeeeee st seaenae 7.723 7.723
LIt oo 48.271 40.548

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni ................ ettt e 28.960 36.683
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Vaskeriregnskab 2013/14 2012/13
INALBRGLET ...t 21.435 21.213
Udgifter :

ElL oot 7.220 7.600
Vandforbrug .......occovviininiiicecc e 5.800 5.800
Reparationer..........c.ccevevvieniriniinriienen e 2.802 9.605
Tt oo e 15.822 23.005
Arets resultat i VASKETIet ..........c...vvvvvenereeeeeeseieene s eseens 5.613 -1.792
Fremfort resultat fra tidligere ar ........ccococvvvvevriercvnecececec e, . 3.693 5.485
Fremfort resultat overfort til efterfolgende &r .......cccovvvvevivinincnne, 9.306 3.693
Prioritetslan

Nykredit F1-rentetilpasningslan med en restlobetid pa 22 ir og 9 mdr.

Saldo pr. 1. JANUAL.......covvvvrriecreee e 1.565.073 1.630.871
ASArag.......cciiiiiiiiiccr s -68.855 -65.798
Lalt oo e 1.496.218 1.565.073
Nykredit variabel rente med en restlobetid pa 23 ar 3 mdr.

Saldo pr. 1. JANUAL.......occcvvrrirrrcireeeie e 6.981.201 7.243.808
AfIag....oveiiiiic s -271.842 -262.607
LAl oo e 6.709.359 6.981.201
Kursregulering af prioritetsgaelden ...........ccoeveviiveerivveeeiiisiines 234.724 234.724
Kursvaerdien andrager pr. 31. december ..........cocvvveevvererererrinnnnn, 8.440.301 8.780.998




Noter til resultatopgorelse og balance

Egenkapital

Andelskapital.........coccecvevvinievinieicee e

Henleeggelse til opskrivningsfond ejendom:
SaldO PriMO.....cerieeeriiriririreerrree e sae b ens

Regulering til ny handelsverdivurdering ..........coccocvvevienieeniineennnn,

Kursreguleringsfond prioritetsgeeld.:
SaldO PriMO....cveiciriirerctcr e s

Arets KUISTEGUIETING ......vcvuvvririeecriecreeie s

Gevinst- og tabskonto:
SaldO PrimO.....cccriiieirieierriree e s

ALEtS TESUIAL.........veeeeeeee et ee e eeeeereres et ee e nenenenanne
Egenkapital ikke fordelbar

SaldO PrIMO...cvveiriicieireciniecee et

Overfort fra egenkapital fordelbar ...........ccooovvvineininirniiinienneenns

Egenkapital i alt..........cccovieiiiiiniiini e

Eventualforpligtelser

Eventualskat

12

2013/14 2012/13

0 0
-4.000.000 -4.000.000
6.000.000 0
2.000.000 -4.000.000
-234.724 -7.035

0 -227.689

-234.724 -234.724
25.734.490 25.340.619
525.320 393.871
26.259.810 25.734.490
2.805.167 2.805.167
0 0
2.805.167 2.805.167
30.830.253 24.304.933

Foreningen er skattepligtig af avancen ved salg af lejligheder solgt efter 18/5 1994. Skattepligten

indtraeder, nér udlejningen opharer, og den sidste lejlighed er solgt.

Der er i balancen ikke afsat skattetilsvar af de hidtil solgte lejemal.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaclden kr. 8.440.301 er der givet pant i foreningens ejendom, hvis

regnskabsmaessige veardi pr. 30. juni 2013 udger kr. 39.000.000.

behold hos administrator.



Note

Andelenes verdi
Hajeste lovlige pris i henhold til andelsboligforeningslovens pgf. 5, stk. 2 litra ¢ kan opgeres som folger:
Regnskabsmaessig €Zenkapital.............cccoocirieiiriiienioiicieeeie et st 30.830.253
Egenkapital ikke fordelbar ............ccooovvvnnncrnninnnn, -2.805.167
Regulering af prioritetsgeeld:
Geeld ifalge note 6.........ccovveeeiieiiieiesece e ' 8.440.301
- Gzld opgjort til kontantveerdi pr. 30. juni ............cco... 8.472.295 -31.994
FOrmue i alt Pr. 30, JUIL .......cooviiiiiiiieet ettt ettt bae e et b et s e b e b eessebe e s ene e e b bebe e s aebebea st ne 27.993.092
Andelshavernes
Fordelingstal Areal ' andel i
Nr. Lejlighed ) A AE L A AE L egenkapitalen Depositum
1 Holsteinsgade 43 Stuen tv. 1.427 53 715.650
2 Stuen th. 1.481 28 27 742.731
3 1. sal tv. 1.427 53 715.650
4+14 1. sal th. 3.151 117 1.580.247
5 2. sal tv. 1.427 53 715.650
6+8 2. sal th. 2,748 102 1.378.140
7 3. sal tv. 1.427 53 715.650
9 4. sal tv. 1.427 53 715.650
10 4. sal th. 1.374 51 689.070
11 5. sal tv. 1.427 53 715.650
12 5. sal th. 1.374 51 689.070
13 Holsteinsgade 45  Stuen 1.519 126 761.788
14 Overfort til nr. 4 1. sal tv. -
15 1. sal th. 2.557 95 1.282.352
16 2.sal tv. 1.777 66 891.177
17 2. sal th. 2.154 80 1.080.245
18 3. sal tv. 1.777 66 891.177
19 3. sal th. 2.154 80 1.080.245
20 4. sal tv. 1.777 66 891.177
21 4. sal th, 2.154 80 1.080.245
22 5. sal tv. 1.777 66 891.177
23 5. sal th. 2.154 80 1.080.245
24 Fiskedamsgade 21  Stuen 3.000 120 1.504.520
25 1. sal tv. 1.427 53 - 1.754
26 1. sal th, 1.400 52 702.109
27 2. sal tv. 1.805 67 905.219
28 2. sal th. 1.427 53 715.650
29 3.sal tv, 1.805 67 905.219
30 3. sal th. 1.427 53 715.650
31 4, sal tv. 1.805 67 905.219
32 4. sal th, 1.427 53 715.650
33 S. sal tv. 1.805 67 905.219
34 5. sal th. 1.427 53 715.650
Ialt 52.818 3.000 1.427 1.998 153 53 27.993.092 1.754

Noter til resultatopgorelse og balance

Til foranstdende kan leegges vardien af forbedringer i de enkelte lejligheder.

Nye andelshavere (kebere) skal veere seerligt opmarksomme pé at vardien af andelskronen
kan variere som folge af den afkastprocent valuaren har anvendt i vurderingsrapporten.
Valuaren har i vurderingsrapporten pr. 30/6 2014 anvendt en afkastprocent pa 5,00%
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Noter til resultatopgserelse og balance

Note 10. Negleoplysninger
Nogleoplysningerne viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primert udregnet pa baggrund
af arealer.
I Andelsboligforeningen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de areal-baserede

nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for den enkelte
andelshaver.

Lovkravede nogleoplysninger

Bekendtgarelse nr. 1539 af 16. december 2013 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en rakke lov-
kreevede negleoplysninger om foreningens gkonomi. Oplysningerne er anfert nedenfor. Der er anfort
et referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i nogleskemaet anvendte referencenumre.

Feltnr.

B1
B2
B3
B4
BS

B6

C1

C2

C3

D1
D2

Feltnr.
E1l

E2

Boligtype

Andelsboliger.........ccccovverervrvrenene.
Erhvervsandele...........ccocvrvverunnenen.
Boliglejemal...........ccccovcvrvinennnnnn,
Erhvervslejemal...........ccccovrnneann,
@vrige lejemal, keldre, garager
mv
I alt

Seet kryds
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien ?

Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ?

Hvis "Andet" beskrives
fordelingsneglen her: Ikke
relevant
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Foreningens StiftelSESAr..........cvvvvieeuriereseee et
Ejendommens OpfarelSesar..........oouiirieieeiereiiieeiiiceesiesese e sr e seseeseeesesees

Szt kryds

Hefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for

andelen ?

Antal BBR areal BBR areal BBR areal
30/6 30/6 30/6 30/6
2014 2014 2013 2012 !
Stk. m? - m? m?
30 1.998 1.998 1.998
2 153 153 153
1 53 53 53
0 0 0 0
0 0 0 0
33 2.204 2.204 2.204
) Boligernes Det
BOll]gel;']I;el: areal (anden  oprindelige  Apdet
areal (BBR) ;54 indskud
X
X
Ar
1991
1900
Ja Nej
X

Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Herudover heefter
andelshaverne personligt pro rata for kassekredit i pengeinstitut.



" Noter til resultatopgerelse og balance

Note 10 Nogletal fortsat

F1

F2

F3

F4

Feltnr.
G1

G2

G3

H1
H2
H3

Seet kryds

Anvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsveerdien

Forklaring pa udregni'ng F2:

Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip

Forklaring pa udregning F3:

Generalforsamlingsbestemte reserver

Forklaring pa udregning F4:
Reserver i procent af ejendomsvaerdi

Szt kryds

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning ?

15

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgorelse

Anskaffel-  Valuar- Offentlig
sesprisen vurderin vurdering
X l
Anvendt Eiend di (F2
veerdi jendomsveerdi (F2)
31/12 m? ultimo aret i alt (B6)
2014 kr. pr. m?
39.000.000 17.695
Andre And ¥3
reserver ndre reserver (F3)
31/12 m* ultimo éret i alt (B6)
2014 kr. pr. m?
2.805.167 1.273
(F3*100)/F2
%
7,19274
Ja Nej
X
X
X

Er der tinglyst en tilbagekeobsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom ?

Forklaring pa udregning af H:

(Ultimo manedens indteegt uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger

Boligafgift 1.045.200 * 12/ 2.151 5.831
Erhvervslejeindtegter 0 * 12/ 0 0
Boliglejeindtagter 19.074 * 12/ 33 4.319
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Noter til resultatopgerelse og balance

Note 10 Nogletal fortsat

Feltnr.
K1
K2
K3

M1
M2

M3

Forklaring pa udregning af J: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger ‘
2014 2013 2012
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m? |
Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 ar............. 238,35 178,71 193,07
Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger

Forklaring pa udregning af K2:
(Geeldsforpligtelse - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger

kr. pr. m2 :
ANAEISVEIUI ...ttt e et s e e e en e 19.458 }
+ (Gld - omSENINGSAKLIVET).....veveurieiieeeecreee e eseeeeeereeesese e eseeens 1.824 1
Teknisk andelSVaTdi..........ccovuviviiieniiniiiecrercece et eeseessaes 21.282
Forklaring pa udregning af M: Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo aret i alt (B6)
2014 2013 2012
. kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende 13 32 20
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 34 0
Vedligeholdelse i alt 13 66 20

Forklaring pa udregning af P:

(Regnskabsmzessig veerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser ialt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmzessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

%
FIIVETAi. oot st et 78,17
Forklaring pa udregning af R:
Arets afdrag
m2 pr. balancedagen for andelsboliger
2014 2013 2012
kr. pr. m? kr. pr. m* kr. pr. m?

Arets afdrag for de sidste 3 Ar........oevvevvreerrrrnnnn, 158 153 134




Note

Andelsboligforeningen Holsteinsgade 43-45 / Fiskedamsgade 21 - CVR-nr. 15 01 88 87
Opgorelse af skattepligtig indkomst

2013/14

Skattepligtige lejeindta®gter........ouieirereverireeeiicine e, 19.074
Skattepligtig indtagt for salg af lejemal ............covvevereeeenennnenn. .. 0
Fradragsberettiget andel af fallesudgifter.............cococceerererererrerenn. -11.812

7.262
Modregnet i tidl. &rs skattemaessigt underskud..........coovvvreverrvnnnn. -7.262
Skattepligtig indKOMST........ovvveruirierieeeie e 0
Til beSKAtNING ...cvevveiiiie s 0
SKat, 25% herafl.......c.cveviviiceiiccece e ee e e ves e 0
Fremforte skattemeessige underskud:
Fremfort underskud pr. 171 ..o ee s 56.659
Skattepligtig indKomst fOr Aret ........ocvvvivevierirreereeeeesseeseeesenn.s -7.262

49.397

Udgifter:

Udgifter i alt ifolge regnskabet...........cvuvvveecvviireevenenneeseeseenenn 589.430
+ Skattemaessige afsKIivVINGET .........oeevvevveveeereiieereisi e 0

- Regnskabsmassige afskrivninger.........co.ccovveveeeeeeeriveeersseesennn, 0 0
- Foretagne hensattelSer..........coovvvvuvririniiiircrerieeeeecee e e e seenens 0

+ Anvendte hensattelSer.........covviveerirerireeeeitceceeeee e ens 0 0
Opkravet til antenneindtaegter..........oruirrrerirerererienieseeeseeeeenaens 0
Ikke fradragsberettiget andel af gaver, blomster m.v. .................... 0
Laneomkostninger ved optagelse af nyt realkredit lan .................. 0
RenteiNdtaELET.......c.covrirereieiircrrececrcecc st e e e e e 0
FeelleSudgifter i alt.......civvcrrriscseresecnrensanaserererernasnsssassssessssesesesesess 589.430

Andel af resultat til fordeling der vedrorer ikke medlemmer, opgjort efter

lejeindtaegter ANAIrAZEr .....uviicirecrrerenesesssnensaesesssssssssssssasssssasasss 11.812
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Side 13.

Andelsboligforeningen Holsteinsgade 43 — 45 & Fiskedamsgade 21

1.  REVISIONEN AF ARSRAPPORTEN
1.1 Indledning

Som ejerforeningens generalforsamlingsvalgte revisorer har vi revideret den af bestyrelsen aflagte
arsrapport for Andelsboligforeningen Holsteinsgade 43 — 45 & Fiskedamsgade 21 for aret 2013/14

Arsrapporten for 2013/14 udviser folgende resultat, aktiver og egenkapital :

2013/14
Arets resultat ........... et b s e bbb st st et senet s e e s ee s seee s 525.320
AKGVEE 1 AIE...vovoviieiieciet e e e 39.342.111
EQENKAPITAL .......oeoreiviiiicese et e 30.830.253

1.2. Revisionens omfang og udforelse

Med hensyn til de generelle forhold omkring revisionens formal, tilretteleeggelse og udforelse, revisors
ansvar og rapportering samt bestyrelsens ansvar henviser vi til side 1 - 4 i vort tiltreedelsesprotokollat.

Revisionen af arsrapporten er primert udfort efter regnskabsarets udleb. Revisionen har blandt andet
omfattet en gennemgang og vurdering med videre af nogle de vasentligste forretningsgange, en
stikprovevis gennemgang af bogferingen og bilagsmaterialet, en analyse af resultatopgerelsens poster
samt en gennemgang og vurdering af foreningens balance.

Foreningen har i regnskabséret veeret administreret af Dansk Financia A/S. Vi skal oplyse, at det er vor
opfattelse, at ejendommen er administreret betryggende, idet der hos administrator via en rakke
interne kontroller sikres en betryggende forretningsgang,

1.3. Konklusion p4 den udferte revision — revisionspategning

Revisionen af &rsrapporten har ikke givet anledning til bemaerkninger af betydning for
revisionspategningen. I afsnit 2 er redegjort for szrlige forhold vedrorende regnskabsafleeggelsen. Der
henvises hertil.

Godkender bestyrelsen arsrapporten i dens nuvaerende form, vil vi forsyne arsrapporten med en
revisionspétegning uden forbehold eller supplerende oplysninger.

2. SARLIGE FORHOLD VEDRGRENDE ARSRAPPORTEN

Revisionen har ikke givet anledning til kritiske bemarkninger vedrerende forhold af vasentlig

betydning for &rsrapporten, og vi er ikke stadt pd sarlige forhold, der krever omtale i
revisionspéategningen.



Side 14.

Andelsboligforeningen Holsteinsgade 43 — 45 & Fiskedamsgade 21

3. KOMMENTARER TIL DEN UDFGRTE REVISION OG ARSRAPPORT

3.1. Den udferte revision

I forbindelse med vor revision har vi gennemgget de regnskabsmaessige forretningsgange og interne
kontrolforanstaltninger pa udvalgte omrader med henblik pa en vurdering af disses tilretteleggelse og
hensigtsmassighed til sikring af en god og palidelig ekonomistyring, samt foretaget en vurdering af
om de regnskabsmessige systemer giver et palideligt grundlag for udarbejdelse af foreningens
arsrapport.

Vi har afstemt indestaende i og geld til pengeinstitutter til oplysninger fra pengeinstitutter. Eftersynet
har ikke givet anledning til bemaerkninger.

3.2. Arsrapporten, generelt

I'lighed med tidligere ar er &rsrapport udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

3.3.  Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i regnskabslovgivningen. Den
anvendte regnskabspraksis er oplyst i arsrapporten.

3.4. Resultatopgerelse

Foreningens resultat udger kr. 525.320.

3.5. Anlegsaktiver

Ejendommen er optaget til anskaffelsessum og opskrevet til vurderet handelsverdi.

Som grundlag for opskrivningen er anvendt den kontante ejendomsvurdering pr. 30. juni 2014
udarbejdet af Statsautoriseret ejendomsmegler & Valuar, Daniel Ammitzbell-Serensen,
Ejendomsmaglerfirmaet Bjerregaard & Co.

3.6. Oms=aetningsaktiver

Tilgodehavender

Vi har gennemgget tilgodehavenderne pr. statusdagen.

Reservation til imedegaelse af tab pa tilgodehavender er foretaget ud fra en individuel vurdering. Pr.
statusdagen er der i alt reserveret t.kr. 0 til imgdegaelse af tab. Herefter anser vi verdiansattelsen af
tilgodehavender som forsvarlig.

Administrator har over for os oplyst, at tilgodehavender, efter de foretagne nedskrivninger, ikke er

behzftet med risiko for tab, ud over almindelige risici. Vi kan efter vor gennemgang tilslutte os den i
regnskabet foretagne veerdiansattelse.



Side 15.

Andelsboligforeningen Holsteinsgade 43 — 45 & Fiskedamsgade 21

3.7. Geld

Vi har gennemgaet gzld og skyldige beleb samt péset, at alle vasentlige gzldsposter er afstemt med

oplysninger fra kreditorerne. For skyldige og afsatte belob har vi gennemgaet og vurderet grundlaget
for de foretagne reservationer.

4. OVRIGE OPLYSNINGER

4.1. Eftersyn af bestyrelsens fortegnelser og protokoller

I forbindelse med vor revision har vi gennemlast referatet af den ordinzre generalforsamling afholdt
den 4/12 2013, den ekstraordinzre generalforsamling afholdt den 23/5 2013 samt kontrolleret, at

revisionsprotokollatet foreleegges og underskrives ved generalforsamlingen.

Det er overfor os oplyst, at tidligere revisor ikke udarbejdede revisionsprotokol.

4.2. Opbevaring af regnskabsmateriale mv.

Vi er i henhold til Erkleringsbekendtgerelsen pligtige til at pase, at lovgivningens krav om bogfering
og opbevaring af regnskabsmateriale er overholdt.

Det er vor opfattelse, at lovgivningens krav om bogfering og opbevaring af regnskabsmateriale er
overholdt.

4.3. Forsikringsforhold

Vi gor for god ordens skyld opmaerksom p4, at vi ikke indestar for, at foreningens forsikringsforhold
med hensyn til forsikringssummer m.v. er tilstreekkelig.

Vi er orienteret om, at administrator tilstreeber at der afholdes et arligt mede med foreningens
forsikringsselskab, siledes at foreningens forsikringer lebende gennemgss.

S.  REVISIONENS OVRIGE OPGAVER

Vi har i dette regnskabsar ikke ydet assistance udover revisionen af samt opstillingen af arsrapporten.



Side 16.

Andelsboligforeningen Holsteinsgade 43 — 45 & Fiskedamsgade 21

6. ERKLARINGER I FORBINDELSE MED REVISIONEN
6.1. Administrators erkleering
I forbindelse med revisionen af arsrapporten har vi indhentet bekraftelse fra administrator af
regnskabets fuldstendighed, sisom oplysninger om pantsetninger, garantistillelser, retssager,
begivenheder efter balancedagen samt andre vanskeligt reviderbare omrader.
6.2. Revisors erkleringer
I henhold til bekendtgerelse om registrerede revisorers erkleringer m.v. skal vi afslutningsvis erklére:
- at vi opfylder de i lovgivningens indeholdte habilitetsbetingelser,
- at vi har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om.

Kgs. Lyngby, den 9. oktober 2014

Revisionsfirmaet Sogren Askly ApS
Registreret Revisionsappartsselskab

Registreret revi§or, HD

Nervarende revision kol side 13 — 16 er gennemlast af nedenn

Kristian Forberg Lassen

Vera Zingmark

Simon Baun Christensen



